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I. OPIS TECHNICZNY

1.0. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt rozbiérki dwdch parterowych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych oraz trzech budynkéw gospodarczych, potozonych w
Miedzyzdrojach przy ul. E. Plater na dziatkach 476, 477 i 478 obr. 0021.
2.0. Podstawa opracowania
1. Zgoda Miedzyzdrojskiego Towarzystwem Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. na
wykonanie projektu rozbiorki.
Wizja lokalna w terenie.
Aktualne normatywy techniczne.
Ustawa Prawo budowlane.
Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Mapa zasadnicza do celéw projektowych.
Inwentaryzacja budowlana sporzadzona w lipcu 2023r.
. Dokumentacja fotograficzna.
3.0. Dane ogdlne
3.1. Lokalizacja budynkéw
Budynki mieszkalne — budynek nr 1 i budynek nr 2
* Budynki zlokalizowane na dziatkach nr 476, 477 i 478.
Budynki gospodarcze — budynek nr 1, budynek nr 2, budynek nr 3
* Budynek nr 1 jest usytuowany na dziatce nr 476, na granicy z dziatkg nr 474, w
bezposrednim sgsiedztwie budynku gospodarczego usytuowanego na dziatce
474.
* Budynek nr 2 jest usytuowany na dziatce nr 478, w zblizeniu 57 cm do dziatki nr
486 i 68 cm do dziatki nr 484.
* Budynek nr 3 jest usytuowany na dziatce nr 478, w zblizeniu 77 cm do dziatki nr
486.
3. 2. Opis budynkéw przeznaczonych do rozbioérki
Budynki mieszkalne — budynek nr 1 i budynek nr 2
* Budynki przeznaczone do catkowitej rozbidrki; sg to budynki murowane,
parterowe, nie podpiwniczone przekryte dachem dwu spadowym w konstrukciji
drewnianej z pokryciem papowym. Stan techniczny budynkéw nie zadowalajacy.
* Budynki nie sg obecnie uzytkowane.
* Budynki ani teren inwestycji nie podlegajg ochronie konserwatorskie;.
Budynki gospodarcze:
budynek nr 1
* Budynek murowany, parterowy, nie podpiwniczony, z dachem ptaskim z pokryciem
papowym. Stan techniczny budynku zly, nie nadajacy sie uzytkowania; budynek
jest czesciowo rozebrany.
budynek nr 2
* Budynek parterowy, nie podpiwniczony, konstrukcja drewniana, wypetnienie $cian
z blachy i ptyt pazdzierzowych, przekryty dachem ptaskim, w ztym stanie
technicznym.
budynek nr 3
* Budynek parterowy, nie podpiwniczony, konstrukcja stalowa, wypetnienie $cian z
blachy, przekryty blaszanym dachem dwuspadowym, stan techniczny dos¢ dobry.
3.3. Parametry techniczne budynkéw przeznaczonych do rozbidrki
Budynki mieszkalne
budynek nr 1

ONOORWDN

 kubatura budynku 629,50 m®
* pow. zabudowy budynku 177,53 m?
* wysoko$¢ budynku 3,90 m
budynek nr 2

 kubatura budynku 627,50 m®



* pow. zabudowy budynku 179,73 m?

* wysoko$¢ budynku 3,90 m
Budynki gospodarcze

budynek nr 1

* pow. zabudowy 31,52 m?
 kubatura budynku 78,75 m®
* wysoko$¢ budynku 2,20m
budynek nr 2

¢ pow. zabudowy 12,33 m?
 kubatura budynku 27,86 m®
* wysoko$¢ budynku 241 m
budynek nr 3

« pow. zabudowy 13,64 m?
 kubatura budynku 31,14 m?
* wysoko$¢ budynku 2,57m

4.0. Opis sposobu wykonywania prac rozbiérkowych

Dokumentacja  przewiduje  calkowita  rozbiorke  wszystkich  budynkéw
Zlokalizowanych na dziatkach nr 476, 477 i 478.

W trakcie wykonywania prac rozbiorkowych nalezy zwréci¢ szczegoing uwage na
ochrone istniejgcej infrastruktury technicznej.

Po dokonaniu prac rozbiérkowych teren, nalezy doprowadzi¢ do odpowiedniego
stanu technicznego.

Prace rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ w ten sposob aby nie naruszy¢ stanu
technicznego budynkéw sgsiadujgcych.

. Roboty wstepne i przygotowawcze

Przed rozpoczeciem robot rozbidrkowych nalezy w  sposdb  odpowiedni
zagospodarowac teren rozbiorki, rozmiesci¢ maszyny i inne urzadzenia techniczne,
sktadowisko materiatdow, droge kotowg i pieszg, oznaczy¢ strefy niebezpieczne,
obiekty socjalne i sanitarne z uwzglednieniem warunkéw usytuowania obiektow
istniejgcych oraz opracowac instrukcje bezpiecznego ich wykonywania i zaznajomic
z nig pracownikbw w zakresie wykonywanych przez nich robét. Strefa
niebezpieczna w swym najmniejszym wymiarze liniowym liczonym od ptaszczyzny
obiektu budowlanego, nie moze wynosi¢ mniej niz 1/10 wysokosci, z ktérej moga
spada¢ przedmioty, lecz nie mniej niz 6 m. (Dz.U.2023 poz.47 ust. 401
-Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych).

2. Zagospodarowanie terenu rozbidrki

Zagospodarowanie terenu budowy nalezy wykonaé przed rozpoczeciem robot

budowlanych, co najmniej w zakresie:

1) ogrodzenie terenu uniemozliwiajgce wejscie osobom nieupowaznionym;

2) wyznaczenie stref niebezpiecznych zagrozeniem spadania z wysokosSci
przedmiotéw, (strefe nalezy ogrodzi¢ balustradami); strefa niebezpieczna zostaje
wyznaczona w pasie 6 m od ptaszczyzny liniowej

3) wykonania drog, wyjsc i przejs¢ dla pieszych oraz dla pojazdéw uzywanych w
trakcie wykonywania robot; wyznaczyé miejsca postojowe dla pojazdow;

4) doprowadzenie energii elektrycznej;

5) zapewni¢ pomieszczenia higieniczno — sanitarne i socjalne;

6) zapewni¢ oswietlenie naturalne i sztuczne;

7) urzadzi¢ sktadowisko materiatéw i wyrobow.

3. Kolejnos¢ prowadzonych robot rozbidrkowych

Przed rozpoczeciem budowlanych robét rozbiérkowych nalezy:
- wywiez¢ urzgdzenia stanowigce wyposazenie obiektu;
- zdemontowac drzwi, okna

4. Technologia prowadzonych budowlanych robét rozbidrkowych

Roboty rozbiérkowe ze wzgledu na bezposrednie przyleganie obiektu do obiektu na
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sgsiedniej dziatce oraz stan techniczny nalezy prowadzi¢ metoda reczna, przy
zastosowaniu maszyn i urzadzen nie powodujgcych niebezpieczenstwa
samoistnego ,zawalenia”.

4.1 Rozbidrka dachu

- wykona¢ rozbiorke pokrycia dachu poprzez usuniecie papy, opierzen

blacharskich;

- rozbiérke prowadzi¢ metodg reczng a rozebrany materiat usuwac¢ z wewnatrz

obiektu.
4.2 Rozbiorka muréw

- Sciany zewnetrzne i wewnetrzne rozbiera¢ recznie od géry usuwajac gruz na

zewnatrz budynku;

- Sciany rozebrac¢ rownomiernie na catej powierzchni budynku.

4.4 Rozbidrka fundamentéw

- Fundamenty mozna rozbiera¢ w sposob mechaniczny, usuwajgc gruz za

zewnatrz budynku;

- Wykop zasypacé ziemig wolng od gruzu i odpadéw.

5. Sprzet
Maszyny i inne urzadzenia techniczne oraz narzedzia zmechanizowane powinny
by¢ montowane, eksploatowane i obstugiwane zgodnie z instrukcjg producenta
oraz spetniaC wymagania okreslone w przepisach dotyczgcych systemu oceny
zgodnosci. Sprzet uzywany w robotach budowlano-montazowych musi odpowiadac¢
wymaganym przepisom eksploatacyjnym w zakresie:

- wymagan uzytkowych;

- utrzymania odpowiedniego stanu technicznego;

- czestotliwosci i zakresu kontroli stanu technicznego;

- przestrzegania warunkow bhp i ochrony p.poz. w czasie uzytkowania sprzetu.
Sprzet stosowany do robét budowlano-montazowych musi by¢ uzytkowany zgodnie
ze swoim przeznaczeniem w zakresie zgodnym z dokumentacjg techniczno-
ruchowa.

6. Transport
Srodki transportowe muszg spetniaé wymagania podane w normach i przepisach
branzowych. Sposob i warunki transportu materiatow i wyrobéw budowlanych
muszg by¢ zgodne z odpowiednimi normami w zakresie:
- ilosci przewozonego materiatu;
- sposobu jego sktadowania na srodki transportu;
- sposobu zabezpieczenia przewozonego fadunku;
- sposobu zatadunku i wytadunku w miejscu docelowym.
Maszyny, sprzet i urzgdzenia stuzgce do transportu uzywane w obrebie placu
budowy muszg spetnia¢ warunki techniczne i odbiorowe zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami transportowymi, branzowymi i technicznymi.
5.0. Wplyw prowadzonych robét rozbiérkowych na stan techniczny sasiednich
budynkéw
Roboty rozbiérkowe ze wzgledu na bezposrednie przyleganie rozbieranego budynku
gospodarczego nr 1 do sgsiedniego budynku gospodarczego zlokalizowanego na
dziatce 474 oraz stan techniczny rozbieranego budynku nalezy prowadzi¢ metoda
reczng przy zastosowaniu maszyn i urzadzen nie powodujgcych samoistnego
,Zawalenia”.
Roboty rozbiorkowe pozostatych budynkéw gospodarczych oraz budynkéw
mieszkalnych ze wzgledu na sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej nalezy rowniez
prowadzi¢ metodg reczng przy zastosowaniu maszyn i urzadzen nie powodujgcych
samoistnego ,zawalenia”.
Prawidlowo wykonane rozbiérki nie wplyng niekorzystnie na stan techniczny
konstrukcji obiektéw sasiednich.
Projektowana inwestycja polegajaca na rozbidrce budynkéw mieszkalnych i
gospodarczych nie bedzie miala negatywnego oddzialywania na sasiednie
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budynki.

6.0 Usuwanie odpadow
Materiat pochodzgcy z rozbidrki nie bedzie sktadowany na terenie inwestycji; nalezy
wywiez¢ specjalistycznym sprzetem na wysypisko gruzu i odpadéw budowlanych.

7.0. Zagospodarowanie terenu
Teren po rozbiorce budynkdéw nalezy uprzatngé z pozostatych drobnych kawatkow
gruzu, zasypac¢ wykopy, ziemig wolng od gruzu i odpaddw, teren wyréwnac i
zniwelowac.

8.0. Informacja odnosnie klasyfikacji odpadoéw i ich utylizacji.

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu
odpadoéw (Dz.U. 2020 poz. 10) odpady powstate w czasie rozbidrki budynku kwalifikujg
do grupy odpaddéw nr: 17 — czyli ,odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej (witgczajgc glebe i ziemie z terendw
zanieczyszczonych)”.

W grupie tej wyszczegodlnia sie nastepujgce podgrupy i rodzaje odpadoéw wystepujgce
przy przedmiotowej rozbidrce:

17 01 Odpady materiatow i elementéw budowlanych oraz

infrastruktury drogowej (np. beton, cegly, ptyty, ceramika)

17 01 01 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontéw
17 01 02 Gruz ceglany

17 01 80 Usuniete tynki

17 02 Odpady drewna , szkia i tworzyw sztucznych

17 02 01 Drewno

17 02 02 Szkio

17 03 Mieszanki bitumiczne, smota i produkty smotowe

17 03 80 Odpadowa papa

17 03 02 Asfalt inny niz wymieniony w pkt. 17 03 01

17 04 Odpady i zZtomy metaliczne oraz stopéw metali

17 04 05 Zelazo i stal

17 06 Materialy izolacyjne oraz materialy konstrukcyjne zawierajace
azbest

17 06 01 Materiaty izolacyjne zawierajgce azbest

17 06 03 Inne materiaty izolacyjne zawierajgce substancje niebezpieczne

17 06 04 Materiaty izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01i 17 06 03

17 06 05 Materiaty konstrukcyjne zawierajgce azbest

Powyzej wymienione odpady nie sg klasyfikowane w katalogu odpadéw w.w.
rozporzadzenia jako odpady niebezpieczne poza odpadami zawierajgcymi azbest.
Utylizacja odpadow zajmie sie firma, ktéra wykona rozbiorke obiektu, posiadajgce
uprawnienia do demontazu i transportu odpadéw niebezpiecznych.

9.0. Ocena stanu technicznego budynku
Budynki przeznaczone do rozbiérki sg obecnie w ztym i niezadowalajgcym stanie
technicznym, nie nadajg sie do dalszego uzytkowania oraz nie spetniajg warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

10.0. Informacje uzupeiniajace
* Projektowane rozbiérki nie zmienig warunkéw gruntowych sgsiednich dziatek.
* Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie posiada charakteru zagrozenia dla

Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikdéw obiektu projektowanego i jego
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otoczenia.

» Zamierzenie inwestycyjne nie spowoduje rowniez powstania czynnikéw fizycznych i
chemicznych, ktore stanowityby zagrozenie w zakresie ochrony srodowiska.

* Wszystkie zatozenia zwigzane z ochrong srodowiska w zakresie zdrowia ludzi,
ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony przyrody oraz gleby zostang
spetnione.

* Projektowana inwestycja polegajgca na rozbiérce budynkéw mieszkalnych i
gospodarczych nie pogarsza stanu otaczajgcego srodowiska i nie stwarza zagrozen
dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi.

* |Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki pozawala na powyzsze zamierzenie
inwestycyjne (rozbidrke budynkéw) bez naruszenia: istniejgcych na sgsiednich
dziatkach obiektéw, uktadu komunikacyjnego, sieci uzbrojenia terenu z
przeciwpozarowym zaopatrzeniem wodnym, uksztattowania terenu i zieleni.

* Projektowane rozbiérki nie powodujg ograniczen w uzytkowaniu przylegtych
nieruchomosci, nie pogarszajg ich uzytkowania, nie stanowig zagrozenia sptywem
wod powierzchniowych i roztopowych oraz nie stwarzajg zagrozenia obsuwaniem
sie ziemi.

* Rozbiérki zostaty zaprojektowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami techniczno
— budowlanymi i obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz z zasadami wiedzy
technicznej , w sposob zapewniajacy:

- bezpieczenstwo ludzi i mienia,

- ochrone srodowiska,

- ochrone débr kultury,

- warunki zdrowotne,

- ochrone uzasadnionych intereséw oséb trzecich

Il. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot. 1
Budynki mieszkalne nr 1i 2

Fot. 2
Budynki mieszkalne nr 1i 2




Fot. 3
Budynek gospodarczy nr 1

Fot. 4
Budynki gospodarcze nr2i 3
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